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Willkommen in Hermsdorf!

Was liegt naher, als im Holz-
land ein Holzhaus zu bauen -
zumal diese nachhaltige
Bauweise langfristig dazu
beitragt, die Schonheit der
Landschaft um Hermsdorf

zu erhalten.
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WOHNEN IM THURINGER HOLZLAND

Die charmante Kleinstadt Hermsdorf in Ostthuringen hat rund 8.500 Ein-
wohner und besitzt seit 1969 das Stadtrecht. Bekannt ist sie vor allem
durch das Hermsdorfer Autobahnkreuz, das tatsachlich erheblich zur

Entwicklung der Stadt beitrug.

Bereits im Mittelalter war die Stadt aufgrund ihrer Lage bedeutsam, da
sich hier wichtige HandelsstraBen kreuzten. Daran erinnert die umfang-
reich rekonstruierte Altstadt mit sehenswerten Fachwerkh&usern. Doch
Hermsdorf hat noch weit mehr zu bieten: ein vielseitiges Freizeitangebot
fur Jung und Alt und vor allem die landschaftlich reizvolle Lage zwischen
ausgedehnten Waldern mit tiefen Taleinschnitten, die von eindrucks-
vollen Bricken Gberspannt werden. Berlihmtestes Beispiel ist die Teufels-
talbriicke im Zeitzgrund, einem der schonsten und meist besuchten Téler
des Thuringer Holzlandes. Viele Wander- und Radwege laden in der Re-
gion zu einer aktiven Freizeitgestaltung und zum gemutlichen Einkehren

in eine der zu Gasthausern umgebauten historischen Muhlen ein.

Wie der Name schon vermuten lasst, hat das Thuringer Holzland eine
lange Tradition in der Holzverarbeitung. Auch wenn sich im 19. Jahr-
hundert die Porzellanindustrie ansiedelte, blieb der Holzreichtum der
Hermsdorf umgebenden Walder immer eine gute Grundlage fur das

Leben der Menschen in der Region.




GUnstig gelegen

VERKEHRSANBINDUNG

Hermsdorf liegt ziemlich genau in der Mitte zwischen Jena und Gera,
jeweils gut 20 Kilometer entfernt. Am nahen Hermsdorfer Kreuz treffen
sich die A4 (Frankfurt — Dresden) und die A9 (Berlin — Minchen).

Hermsdorfs zentrale Lage war schon immer bedeutsam: Bereits im
Mittelalter fihrten Handelswege von Norddeutschland tGber Herms-

dorf, Regensburg und Tyrnau (Trnava) bis nach Rom und weiter in das

Osmanische Reich.

Das Hermsdorfer Kreuz Heute verfugt die Kleinstadt Gber bemerkenswerte drei Autobahn-
ist nach dem Schkeuditzer anschlussstellen. Eine gute Anbindung in alle Himmelsrichtungen ist
Kreuz das zweitélteste Auto- somit garantiert. Von Hermsdorf aus ist man schnell mit dem Auto in
bahnkreuz Deutschlands. Jena, Gera und Eisenberg; nach Erfurt und Weimar ist es ebenfalls nicht

weit. Zur Arbeit pendeln kann man auch problemlos mit der Deutschen
Bahn: Im 40-Minuten-Takt fahren Zlge in die wichtigsten Thuringer

Stadte, auBerdem gibt es zahlreiche Regionalbusverbindungen.

Und wenn es mal ganz schnell gehen muss: In gut 10 Minuten erreicht

man mit dem Auto den Verkehrslandeplatz Schéngleina.

A9 (Berlin)

EISENBERG

B7
A4 (Dresden)
HERMSDORF

Schéngleina o
(Erfurt) A4 @ A9 (Miinchen)
STADTRODA




Auf gute Nachbarschaft

Die Porzellanindustrie

hat bis heute Tradition in
Hermsdorf. Hier befindet sich
das Institut fiir Technische
Keramik, eine AuBenstelle
des Fraunhofer-Instituts fiir

Keramische Technologien

und Systeme.

In Hermsdorf wohnt man
in griiner Nachbarschaft mit
gewachsener Infrastruktur:
Cafés, Kitas, Schulen, Arzte
und Einkaufsmoglichkeiten

sind nur einen Katzensprung

entfernt.

WOHNUMFELD

Den StraBennamen ,,Am alten Versuchsfeld” verdankt der Standort

unseres Massivholzhauses dem ehemaligen GroBbetrieb VEB Keramische
Werke Hermsdorf, der den Ort vor allem wahrend der DDR-Zeit pragte.
Zum Betriebsgelande gehorte unter anderem das damals gréBte Freiluft-
Hochspannungs-Versuchsfeld Europas, dessen drei bis zu 75 Meter hohe
und kilometerweit sichtbare Stahlgitter-Prufbricken zum bekanntesten

Wahrzeichen der Stadt wurden. Und auch die ,Porzellinergasse” hat

ihren Ursprung in der Ansiedelung der Porzellanindustrie in der Stadt.

Die StraBe ,Am alten Versuchsfeld” liegt nur einen kurzen Spaziergang
von Hermsdorfs Stadtzentrum entfernt. In unmittelbarer Nahe gibt es
Kitas, Schulen, Arzte und Einkaufsméglichkeiten, und auch Stadthaus
und Bibliothek sind nicht weit entfernt. Im Freibad mit Erlebnisbecken,
Spiel- und Liegewiesen lassen sich unbeschwerte Sommertage mit der
ganzen Familie verbringen. Eine hochmoderne Leichtathletikanlage

und eine Drei-Felder-Sporthalle stehen Schulen und Vereinssportlern zur
Verfiigung. Auf der Skateboardanlage und drei Bolzplatzen kann die

Hermsdorfer Jugend sich austoben.
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Okologisch wohnen

GEBAUDE

Massivholzbau muss nicht lhre neue Wohnung soll modern und funktional sein und lhrer Vorstel-
rustikal sein: So modern lung von zeitgemaBer Architektur entsprechen, dabei sowohl behag-
kann ein Holzhaus aussehen. lich als auch umweltbewusst gebaut sein? Dann sind Sie in unserem

Objekt ,,Am alten Versuchsfeld” in Hermsdorf an der richtigen Adresse.
In massiver Holzbauweise entsteht ein modernes, ansprechendes Mehr-
familienhaus mit 24 Wohneinheiten und 24 Pkw-Stellplatzen. Die Unter-
teilung in drei hohenversetzte Gebaudeteile tragt dem naturlichen
Geléndeverlauf Rechnung und sorgt fur ein aufgelockertes Gesamtbild.
Die in hellen Farben gehaltenen Gebaudeteile sind durch Treppen-
hauser miteinander verbunden und haben jeweils drei Etagen ohne

Unterkellerung.

Hier fuhlen sich sowohl Familien mit und ohne Kinder als auch
altere Mieter, auch mit Bewegungseinschrankungen, rundum wohl.
Wohnen im Massivholzhaus bedeutet qualitativ hochwertig wohnen -

mit dem guten Gefuhl, 6kologische Verantwortung zu tlbernehmen.




Auf Zukunft gebaut

Massivholzbauweise
bedeutet gesundes, 6ko-
logisches Bauen mit nach-

wachsenden Rohstoffen.

HOLZBAUWEISE

Mit Elementen aus Massivholz bauen wir ein Haus mit naturlichen
Komponenten — qualitativ hochwertig, ressourcenschonend, nachhal-
tig und klimafreundlich fur seine Bewohner. Holz hat von Natur aus
hervorragende Dammeigenschaften, die denen von Steinhausern weit
Uberlegen sind. Zusatzlich werden die AuBenwande unseres Holzhauses
mit einer mineralischen Dammung versehen und durch eine Holzfaser-
dammplatte geschitzt, was die
Energiekosten weiter senkt.
Die Dachbegriinung stellt eine
Okologische und optisch an-
sprechende Methode der Dach-

ausbildung dar.

Der nachwachsende Rohstoff
Holz hat ausgezeichnete stati-
sche Eigenschaften, sodass er
konstruktive Sicherheit bietet.
Und auch, wenn Holz prinzipiell
ein brennbares Material ist —

bei Massivholzhausern besteht

keine gréBere Brandgefahr als

beim herkdommlichen Steinhaus!

In Sachen Schall- und Warmeschutz hat das Massivholzhaus die Nase
vorn und liegt dabei sogar Gber den von den deutschen Normen ge-
forderten Werten. Warmeubertragung von einem Geschoss ins andere
und das ,Mitheizen” des kalten Schlafzimmers der Nachbarwohnung

kommen im Holzhaus nicht vor.




Das rechnet sich

ENERGIEEFFIZIENZ

Sie wollen umweltfreund- Dank guter Ddmmung und der nattrlichen Warmespeicherung des
lich wohnen? Wir bieten Holzes ist ein Haus in Massivholzbauweise besonders energieeffizient.
Wohlfiihlklima mit giinstiger Massivholzhauser stehen fur ein Wohlfuhlklima, denn Holz verfligt tber
Energiebilanz! die auBergewodhnliche Fahigkeit, Warme aufzunehmen und wieder an

die Raumluft abzugeben, sobald die Innentemperatur sinkt. Dadurch
wird die Temperaturregulierung unterstitzt, und gleichzeitig werden

Energieverbrauch und -kosten gering gehalten.

Nicht zuletzt tragt das Bauen mit Holz zum Klimaschutz bei. Denn weil
Baume wahrend ihres Wachstums ungefahr die dreifache Menge an
CO, binden, wie bei der Verarbeitung zum Baustoff freigesetzt wird,
hat Holz als einziger unter allen géangigen Baustoffen eine positive
CO,-Bilanz.

181,3 kWh

69,0 kWh

Energiebedarf durchschnittlicher Energiebedarf
Massivholzhaus aller Haushalte in Deutschland”
(pro Jahr und Quadratmeter Nutzflache) (pro Jahr und Quadratmeter)

* laut Angaben des GdW - Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen (Durchschnittswert von 2009)




Modern und komfortabel

Schon und preiswert:
Unsere Wohnungen kénnen
Sie vollkommen kautions-
und provisionsfrei

mieten!

WOHNUNGEN

Fir jeden das Passende! Wir haben an alles gedacht und auch besondere

Bedurfnisse bertcksichtigt.

v Insgesamt 24 Wohnungen mit 2 bis 4 Zimmern

v GroBen von 46 bis 87 Quadratmeter

v Alle Wohnungen mit Balkon (Erdgeschosswohnungen mit Terrasse)
v Fernwédrmeheizung und -warmwasserversorgung

v Kabelfernsehen

Die beiden innenliegenden Treppenhauser werden jeweils einen Auf-
zug erhalten, sodass einige Wohnungen auch barrierefrei zugéanglich
sind. Eine Gerduschbelastigung durch die Aufzlge ist nicht zu befurch-
ten, da die Treppenhauser schall- und warmetechnisch komplett von

den Wohnbereichen getrennt sind.




An alles gedacht

AUSSTATTUNG

Einfach einziehen! Unsere Wohnungen sind komfortabel ausgestattet

und lassen keine Wiinsche offen.

FuBbodenheizung mit eigenem Thermostat in jedem Raum
Bdéden mit PVC-Belag , Planke” (Holzoptik)
Waénde gespachtelt und geweiB3t

Rutschhemmende Bodenfliesen in den Badern

€ € K K

Duschkabinen und Badewannen
(2-Raum-Wohnungen nur mit Dusche)

v Waschmaschinenanschluss im Bad

Zu jeder Wohnung gehoren ein eigener Pkw-Stellplatz in Form eines

Uberdachten Carports sowie ein verschlieBbarer Abstellraum.

Beispielgrundriss einer 3-Raum-Wohnung mit circa 76 m2




Grdn und einladend

AUSSENANLAGEN

Luftig: Jede Wohnung
verfiigt Giber einen eigenen
Balkon beziehungsweise
eine Terrasse. GroBziigige
AuBenanlagen stehen zur
gemeinsamen Nutzung

bereit.

Das Grundstuick, auf dem wir unser Massivholzhaus errichten, hat eine
GesamtgroBe von Uber 3.000 Quadratmetern. So verbleibt gentigend
Raum fur eine ansprechende Gestaltung der AuBenanlagen, damit

sich unsere Mieter auch rund ums Haus wohlfihlen kénnen. Die Erd-
geschosswohnungen erhalten anstelle eines Balkons einen kleinen
Gartenanteil mit Terrasse; der Rest wird als Gemeinschaftsbereich und
Parkplatz (nachts beleuchtet!) nutzbar gemacht. Die Griinanlagen
werden mit Rasen, Strauchern und hochstammigen Badumen bepflanzt.
Ein Kinderspielplatz mit Sandkiste und Schaukeltier sowie eine Sitzecke

laden Bewohner aller Generationen zum Aufenthalt im Freien ein.

Auch an die Radfahrer wurde gedacht: Es wird ein Fahrradhaus mit ins-

gesamt zehn Stellplatzen sowie Fahrradstéander vor jedem Hauseingang
geben. Und im Sinne unserer alteren oder bewegungseingeschrankten
Mieter haben wir extra darauf geachtet, dass der Weg zur Mullcontainer-

station barrierefrei angelegt ist.




Mehr als vier Wande!

Schnell, direkt, persénlich —
so beantworten wir alle
Fragen unserer Kunden.

Ob telefonisch oder in einem
unserer Service-Center:

Bei uns finden Sie immer den

passenden Ansprechpartner.

DIE JENAWOHNEN GMBH

Als Tharingens gréBter Wohnungsanbieter sehen wir uns in der Verant-
wortung gegenlber unseren Mietern! Wir haben es uns zur Aufgabe
gemacht, ansprechenden Wohnraum zu entwickeln. Uns ist es wichtig,
dass sich unsere Mieter in unseren Wohnungen wohlfuhlen. Wir sind
gern personlicher Ansprechpartner — mit umfassendem Service, trans-
parenten Strukturen und kautionsfreier Vermietung. Wir bieten Woh-

nungen an, die bezahlbar sind und auch in Zukunft bezahlbar bleiben.

Wir sind hoch motiviert, Neues zu entwickeln, MafB3stabe zu setzen und
Perspektiven mal ganz weit zu verschieben. Mit Fingerspitzengefuhl

und Weitsicht nehmen wir Zukunftsprojekte in Angriff. Bei all unseren
Neubauprojekten setzen wir auf Nachhaltigkeit, weil wir darunter die

Verpflichtung gegenltiber kommenden Generationen verstehen.

Das Massivholzhaus in Hermsdorf ist ein gutes Beispiel fur nachhaltiges

Bauen, denn neben dem Komfort fur unsere Mieter stehen hier die

Aspekte Klimafreundlichkeit und Okologie ganz im Mittelpunkt.




Gern fUr Sie da!

IHR ANSPRECHPARTNER

Sie haben Fragen zum Objekt oder wollen einen Besichtigungstermin
vereinbaren? Zégern Sie nicht, uns anzurufen!

Nicole Helmert
Service-Center Blankenhain, Rudolstadter StraBBe
Telefon (03641) 884 -421

nicole.helmert@jenawohnen.de

jenawohnen GmbH
Lobdergraben 19, 07743 Jena
Telefon (03641) 884-0

www.jenawohnen.de

Hinweis
Alle Angaben im Exposé beziehen sich auf den derzeitigen

Planungsstand.

Stand
Marz 2026

Fotos

jenawohnen GmbH, Jirgen Scheere, Binderholz GmbH






